mediante la realizacién de otros bienes, el sacrificio
patrimonial que la aprobacién o no aprobacién del
remate suponga para el deudor, para el propio ejecutante
o paraterceros acreedores con sus derechos inscritos, y
el beneficio que de ella obtenga el acreedor. Contra el
decreto que apruebe o deniegue el remate cabe recurso
directo de revision ante el tribunal que dicté la orden
general de ejecucion. LO 1/2025

En todo caso, las partes de la ejecucion pueden solicitar,
de comun acuerdo, la celebracién de nueva subasta, o
proponer otras formas de satisfaccion del derecho del
ejecutante, conforme a lo previsto por el articulo 640. LO
1/2025

Convocatoria, anuncio y

SUBASTA DE BIENES INMUEBLES: CONVOCATORIA,
CONDICIONES Y APROBACION DEL REMATE (arts. 667-671)

Edicto: datos registrales, certificacion
de cargas, avallo, situacion

publicidad: como en muebles (arts.

644-646) - el Portal ofrece
informacién registral actualizada,
catastral y grafica

posesoria - €l licitador acepta la
titulacién y se subroga en las
cargas anteriores

DEPOSITO: 20 % del valor de subasta o minimo 1.000 € (el LAJ puede

elevarlo o reducirlo)

Inspeccién del inmueble durante la licitacion: si el poseedor colabora, el
deudor puede pedir una reduccion de la deuda de hasta el 2 %

DURACION: 20 DIAS NATURALES - suspensién > 15 dias: nueva

publicacién y nueva informacién registral

¢MEJOR POSTURA?

2 70%
1

= 70 % del valor: aprobacién del remate por
decreto al dia siguiente del cierre

MEJOR POSTOR: 20 DIAS desde el cierre
para consignar la diferencia

< 70%
1

< 70 %: el ejecutado puede presentar
mejorante en 10 DIiAS desde el cierre

SIN POSTORES
1

Sin postores: alzamiento del embargo a
instancia del ejecutado

Si es el ejecutante y supera el principal:
liquidacién y consigna la diferencia en 10
DIAS; si no paga, quiebra y se le descuenta
el importe del depésito

Mejora: = 60 % o cantidad suficiente para
satisfacer totalmente al ejecutante -
mejorante: depésito previo + 10 DIAS para
pagar

S1 NO HAY MEJORA EFICAZ: remate al
mejor postor si ofrece =50 %, o por lo debido
al ejecutante con un minimo del 40 % (termina

la ejecucion)

Por debajo, el LAJ oye a las partes y decide
segun las circunstancias - contra el decreto:
RECURSO DIRECTO DE REVISION - si
deniega, alzamiento del embargo a instancia
del ejecutado

VIVIENDA HABITUAL: no por debajo del 70
%, salvo por lo debido por todos los
conceptos, con minimo del 60 %

El ejecutado (por si o a propuesta del
ejecutante) puede designar adjudicatario por =
50 %, o por lo debido con minimo del 40 %

Por importe inferior: decide el LAJ, oidas las
partes - RECURSO DIRECTO DE REVISION

De comun acuerdo: nueva subasta u otras
formas de satisfaccion (art. 640)

PAGO + DECRETO DE ADJUDICACION (el adjudicatario se
subroga en las cargas anteriores)

Hasta la aprobacion del remate o adjudicacion, el ejecutado puede liberar los
bienes pagando integramente principal, intereses y costas
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